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ΣΥΝΟΠΤΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΚΘΕΣΗΣ

Στοιχεία εντολέα:

                        Ονοματεπώνυμο: …...

Διεύθυνση: …….

ΤΗΛ: ……...

Αιτιολογία εκτίμησης:

Ιδιωτική Χρήση

Αξίες:

Αγοραία (ή Εμπορική) Αξία Διαμερίσματος με αποθήκη: 295.000€

Αγοραία (ή Εμπορική) Αξία Θέσης Στάθμευσης: 30.000€

Συνολική Αγοραία (ή Εμπορική) Αξία Ακινήτων: 325.000€

Μισθωτική Αξία Διαμερίσματος με αποθήκη: 1.000€

Μισθωτική Αξία Θέσης Στάθμευσης (μεμονωμένη μίσθωση): 150€

Συνολική Μισθωτική Αξία Ακινήτων (ενιαία μίσθωση): 1.200€
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1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ

1. Α ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Το αντικείμενο της έκθεσης είναι η εκτίμηση της αγοραίας (ή εμπορικής) αξίας

μίας  αυτοτελούς  και  διηρημένης  οριζόντιας  ιδιοκτησίας  –  διαμερίσματος,

επιφάνειας  80τ.μ.,  που  βρίσκεται  στον  Γ’  όροφο  εξαώροφης  οικοδομής,

κατασκευής  της  δεκαετίας  του  1960.  Επίσης  θα  εκτιμηθεί  αποθήκη  στο

υπόγειο  της  πολυκατοικίας,  επιφάνειας  3τμ,  που  χρησιμοποιείται  από  το

διαμέρισμα  και  αποτελεί  ξεχωριστή  οριζόντια  ιδιοκτησία  καθώς  και  θέσης

στάθμευσης ενός αυτοκινήτου στο υπόγειο που επίσης αποτελεί  ξεχωριστή

οριζόντια ιδιοκτησία. Το ακίνητο βρίσκεται στην οδό ………..., στην περιοχή

Κολωνάκι του Δήμου Αθηναίων. Η αυτοψία του ακινήτου πραγματοποιήθηκε

την 10/4/2021 και ως ημερομηνία αναφοράς της έκθεσης δηλώνεται η ……...

1. Β ΣΚΟΠΟΣ ΤΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Ο σκοπός της εκτίμησης είναι ο προσδιορισμός της αγοραίας (ή εμπορικής)

αξίας του ακινήτου, μετά από αίτημα του εντολέα, για ιδιωτική του χρήση.

Πρέπει  να  τονιστεί  ότι  ο  εκτιμητής  δεν  έχει  και  δεν  είχε  στο  παρελθόν

οποιαδήποτε ανάμειξη ή εμπλοκή σε συναλλαγές που να αφορούν το υπό

εκτίμηση ακίνητο και ότι θεωρεί ότι δεν έχει σύγκρουση συμφερόντων για το

έργο της παρούσας εκτίμησης. 
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1. Γ ΒΑΣΗ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ - ΟΡΙΣΜΟΙ

Για τη σύνταξη της έκθεσης ελήφθησαν υπόψη η κείμενη νομοθεσία, τα κάθε

μορφής  αντικειμενικά  στοιχεία  που  μπορεί  να  επηρεάσουν  την  αξία  των

ακινήτων  καθώς  και  οι  οδηγίες,  οι  προδιαγραφές  και  οι  απαιτήσεις  των

Ευρωπαϊκών και των Διεθνών Εκτιμητικών Προτύπων (ΕVS 2020, IVS 2020),

όπως αυτά ορίζονται από την TEGοVA και το IVSC (The European Group Of

Valuers’  Associations  και  International  Valuation  Standards  Council

αντίστοιχα). 

Η βάση της αξίας που υιοθετείται στην παρούσα μελέτη είναι η Αγοραία Αξία

(Market Value) όπως αυτή ορίζεται από τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα

(ΕVS 8th Edition, 2016 ελληνική μετάφραση).

Σύμφωνα με τα παραπάνω πρότυπα ως  Αγοραία Αξία (“Market  Value”)

ορίζεται: «Tο αποτιμηθέν ποσό στο οποίο πρέπει να ανταλλάσσεται ένα πάγιο

στοιχείο κατά την ημερομηνία εκτίμησης μεταξύ ενός πρόθυμου πωλητή και

ενός πρόθυμου αγοραστή, σε συνήθη συναλλακτική κίνηση, μετά από εύλογο

χρόνο προώθησης, όπου κάθε πλευρά ενεργεί με γνώση, σύνεση και χωρίς

εξαναγκασμό».

Σημειώνουμε ότι έχουν εκδοθεί τα Ευρωπαϊκά Εκτιμητικά Πρότυπα από την

tegova του έτους 2020, τα οποία δεν έχουν ακόμη μεταφραστεί στα ελληνικά

και δίνουν ως ορισμό της Αγοραίας Αξίας (Market Value) ως ακολούθως 

"The estimated amount for which the property should exchange on the date of

valuation between a willing buyer and a willing seller acting independently of

each  other  after  proper  marketing  wherein  the  parties  had  each  acted

knowledgeably, prudently and without being under compulsion."
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Κατ’ αντιστοιχία με την Αγοραια Αξια και η Μισθωτική Αξία (“Market Rent”)

ορίζεται:  «Tο αποτιμηθέν ποσό στο οποίο πρέπει  να μισθώνεται  ένα πάγιο

στοιχείο κατά την ημερομηνία εκτίμησης μεταξύ ενός πρόθυμου εκμισθωτή και

ενός πρόθυμου μισθωτή, σε συνήθη συναλλακτική κίνηση, μετά από εύλογο

χρόνο προώθησης, όπου κάθε πλευρά ενεργεί με γνώση, σύνεση και χωρίς

εξαναγκασμό».

1. Δ Ο ΕΚΤΙΜΗΤΗΣ

Την εκτίμηση διεξάγει  ο ………..,  Αρχιτέκτων Μηχανικός, μέλος Τ.Ε.Ε.  Αρ.

Μητρώου ……... και εκτιμητής ακινήτων, πιστοποιημένος από την TEGOVA

(The  European  Group  of  Valuers  Association)  ως  REV  (Recognized

European Valuer) με αριθμό μητρώου REV-GR/AVAG/….. και εγγεγραμμένος

στο  μητρώο  πιστοποιημένων  εκτιμητών  του  Υπ.  Οικονομικών  με  αρ.

Μητρώου …..

Η  εκτίμηση  θα  γίνει  σύμφωνα  με  τα  Ευρωπαϊκά  Εκτιμητικά  Πρότυπα

(European Valuations Standards) όπως εφαρμόζονται στην Ελλάδα τα οποία

συνάδουν με τα εκτιμητικά πρότυπα του RICS. 

1. Ε ΕΓΓΡΑΦΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ

Για την διεξαγωγή της εκτίμησης χρησιμοποιήθηκαν τα εξής έγγραφα:

- Συμβόλαιο  –  Σύσταση  οριζόντιων  ιδιοκτησιών,  αρ..…..,

Συμβολαιογράφος:…...

- Συμβόλαιο  /  Πράξη  Αποδοχής  κληρονομιάς,  αρ…...,

Συμβολαιογράφος: ……..

- Κάτοψη Γ’ ορόφου 

6
……….. Αρχιτέκτων Μηχανικός MSc, Εκτιμητής Ακινήτων REV

AM: REV-GR/AVAG/…….. ΑΜ Υπουργείου Οικονομικών: ……..



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ΟΔΟ……...,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

Πρόκειται για τρεις αυτοτελείς και διηρημένες οριζόντιες ιδιοκτησίες:

- Διαμέρισμα, επιφάνειας 80τ.μ.*, Γ’ ορόφου (Α΄ εσοχής) 

- Αποθήκης, επιφάνειας 3τ.μ.* υπογείου

- Θέσης Στάθμευσης 12τ.μ.*, υπογείου

*οι επιφάνειες αναφέρονται κατά δήλωση του εντολέα, καθώς δεν λάβαμε έγγραφα

που να αναφέρουν τα συγκεκριμένα εμβαδά και επιβεβαιώθηκαν μόνο ενδεικτικά κατά

την αυτοψία που πραγματοποιήσαμε

Οι  οριζόντιες  ιδιοκτησίες,  την  κυριότητα  των  οποίων  έχουν  οι  ίδιοι

συνιδιοκτήτες και συλλειτουργούν, βρίσκονται σε εξαώροψη πολυκατοικία με

υπόγειο επί της οδού ………. στο Κολωνάκι στην Αθήνα. 

Η οικοδομή, στην οποία βρίσκονται οι υπό εκτίμηση οριζόντιες ιδιοκτησίες έχει

χτιστεί στις αρχές με μέσα της δεκαετίας του 1960 (δεν λάβαμε την οικοδομική

άδεια), εντός οικοπέδου επιφάνειας 286,87τμ. Πρόκειται για πολυκατοικία με

υπόγειο  με  αποθήκες  και  θέσεις  στάθμευσης,  ισόγειο  με  την  είσοδο  της

πολυκατοικίας και ένα διαμέρισμα και έξι ορόφους (οι τέσσερεις σε εσοχή) με

διαμερίσματα.  Έχει  πρόσωπο  σε  ένα  δρόμο  στην  οδό……..  και  πίσω

ακάλυπτο  χώρο.  Διαθέτει  ανελκυστήρα  και  η  κατάστασή  της  είναι

ικανοποιητική, ανάλογη της παλαιότητάς της. 

Το υπό εκτίμηση διαμέρισμα,  με στοιχεία Γ-2,  βρίσκεται  στον Γ’  όροφο (Ά

εσοχή)  της  οικοδομής  και  αποτελείται  από  σαλόνι,  κουζίνα  και  χώλλ  που

έχουν ενοποιηθεί, 2 δωμάτια, λουτρό, wc και αποθήκη. Έχει επιφάνεια 80τ.μ.

και  ποσοστό  συνιδιοκτησίας  στο  οικόπεδο  και  τα  κοινόκτητα  μέρη  της

οικοδομής 69,57‰.

Είναι διαμπερές και διαθέτει μεγάλο εξώστη (εκμεταλλευόμενο την εσοχή του

κτίσματος σε αυτό το επίπεδο), περίπου 10τμ, με πρόσβαση από το σαλόνι με

πρόσωπο επί του δρόμου και μικρότερο με πρόσβαση από τα δωμάτια που

βλέπει στον πίσω ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου. Ο κεντρικός πυρήνας του
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διαμερίσματος δηλαδή η κουζίνα και τα λουτρά έχουν άνοιγμα για φωτισμό και

αερισμό στον φωταγωγό της οικοδομής. Στον διάδρομο που οδηγεί στα πίσω

δωμάτια  υπάρχει  πρόσβαση  στην  εσωτερική  κλίμακα  της  οικοδομής  που

συνδέει το υπόγειο με το δώμα.

Το  διαμέρισμα  ανακαινίστηκε  πρόσφατα  με  αλλαγή  στη  διαρρύθμιση

(ενοποίησης  κουζίνας  και  χωλ  εισόδου),  τοποθετήθηκαν  νέα  εξωτερικά

κουφώματα,  αλουμινίου  με  διπλό  υαλοπίνακα στο  σαλόνι  και  τα  δωμάτια,

ξύλινο δάπεδο στο σαλόνι και επισκευάστηκε και καλλωπίστηκε το μωσαϊκό

δάπεδο όπου υπήρχε και το ξύλινο στα δωμάτια. Επίσης τοποθετήθηκε νέα

κουζίνα κατόπιν της αντικατάστασης των σωληνώσεων σε μπάνιο και κουζίνα.

Το  διαμέρισμα  διαθέτει  ηλεκτρικούς  θερμοπομπούς.  Γενικά  βρίσκεται  σε

άριστη κατάσταση κατόπιν της ανακαίνισης.

Το  διαμέρισμα  είναι  διαμπερές  με  βόρειο-ανατολικό  προσανατολισμό  στον

κεντρικό μπροστά εξώστη και νοτιοδυτικό στον πίσω. Είναι επαρκώς αέρο-

φωτιζόμενο σε όλους τους χώρους και αρκετά λειτουργικό

Η  αποθήκη,  με  στοιχεία  αρ.1,  που  χρησιμοποιείται  από  το  διαμέρισμα,

αποτελεί  ξεχωριστή  οριζόντια  ιδιοκτησία,  έχει  επιφάνεια  3τμ  περίπου  και

ποσοστά  συνιδιοκτησίας  στο  οικόπεδο  2,6‰.  Βρίσκεται  στο  υπόγειο  της

οικοδομής, στο οποίο υπάρχει πρόσβαση είτε από την εσωτερική κλίμακα της

οικοδομής είτε από τον δρόμο μέσω της ράμπας εισόδου στο υπόγειο. Είναι

ένας τυπικός αποθηκευτικός χώρος χωρίς ανοίγματα.

Η θέση στάθμευσής, με στοιχεία αρ.1, έχει επιφάνεια 12τμ περίπου, δηλαδή

μπορεί  να  εξυπηρετήσει  ένα  συμβατικό  αυτοκίνητο,  και  ποσοστά

συνιδιοκτησίας στο οικόπεδο 15,3‰. Βρίσκεται στο υπόγειο της οικοδομήςκαι

η πρόσβαση γίνεται από την οδό Αλ.Σούτσου μέσω ράμπας και ηλεκτρικής

γκαραζόπορτας.  

3. ΠΕΡΙΟΧΗ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
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Το ακίνητο βρίσκεται στην οδό …….., στο νότιο τμήμα της περιοχής Κολωνάκι

στην Αθήνα.

Η οδός ……….είναι ένας στενός και μικρός δρόμος που άρχεται από την οδό

Λυκαβηττού  (συνέχεια  της  οδού  …….)  και  καταλήγει  στην  οδό  …..

διασχίζοντας  τις  οδούς  ….  και  …..,  είναι  η  πλευρά  δηλαδή  μόνο  σε  6

οικοδομικών τετράγωνων και  ουσιαστικά είναι  σαν να κόβει  στη μέση τρία

μεγαλύτερα  οικοδομικά  τετράγωνα  και  να  ΄παρεισδύει΄  στην  ευρύτερη

διαμόρφωση του κανάβου των οικοδομικών τετραγώνων της περιοχής.

Η οδός είναι πλήρως δομημένη με πολυκατοικίες παλαιότητας (άνω των 50

ετών)  με  συμβατική  αρχιτεκτονική,  ανάλογη  της  παλαιότητάς  τους  και  της

περιοχής με χαρακτηριστικό την εσοχή των πάνω, συνήθως από τον δεύτερο

ή τρίτο, όροφό τους συνέπεια του στενού δρόμου που διαμορφώνει το ιδεατό

στερεό  των  κτιρίων,  κατ’  εφαρμογή  του  κτιριοδομικού  κανονισμού  για  την

εξασφάλιση φωτισμού και αερισμού στου υψηλότερούς ορόφους. 

Ο αριθμός ... της οδού όπου βρίσκεται το ακίνητο είναι η δεύτερη οικοδομή

μετά  την  γωνία  με  την  οδό  …..,  στην  οποία  γωνία  παρεμπιπτόντως

ανακατασκευάζεται  πρώην  διοικητικό  κτήριο  του  δημοσίου  για  χρήση

ξενοδοχείου  από  Ισραηλινό  όμιλο,  γεγονός  που  θα  προσδώσει  στην

αναβάθμιση της εικόνας του σημείου αλλά και στην εμπορικότητά του.

Η οδός ….. βρίσκεται ανάμεσα (πρώτες παράλληλες) στις γνωστές οδούς …..

και …..., κεντρικές οδοί κυκλοφοριακά και εμπορικά του κέντρου της Αθήνας.

Έχει  δηλαδή το  χαρακτηριστικό  να πρόκειται  για  έναν πολύ ήσυχο δρόμο

ανάμεσα σε μία πολυσύχναστη εμπορικά και κυκλοφοριακά περιοχή. 

Η περιοχή του ακινήτου, δηλαδή στο νότιο τμήμα του Κολωνακίου, δίπλα από

τις κεντρικές λεωφόρους της Αθήνας …... και …... και πολύ κοντά στην …..,

έχει τόσο εμπορικό όσο και οικιστικό χαρακτήρα. Στο ισόγειο των οικοδομών,

των κεντρικότερων οδών υπάρχουν καταστήματα και στους ορόφους πολλές
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επαγγελματικές στέγες (δικηγορικά γραφεία, ιατρεία κλπ) αλλά και κατοικίες.

Όσο ανεβαίνουμε προς τον Λυκαβηττό η χρήση της κατοικίας υπερτερεί της

επαγγελματικής χρήσης. Στο ύψος του υπό εκτίμηση ακινήτου η μεγαλύτερη

πλειοψηφία των ορόφων καταλαμβάνεται από επαγγελματικές χρήσεις, όμως

στις  οικοδομές  της  …...,  λόγω  των  χαρακτηριστικών  που  αναφέρθηκαν

προηγουμένως  (ήσυχος  και  μικρός  δρόμος)  υπάρχουν  αρκετές  κατοικίες

κυρίως  στους  ανώτερους  ορόφους,  που  λόγω  της  εσοχής  τους  συνήθως

διαθέτουν και μεγάλους εξώστες. 

Το  υπό  εκτίμηση  ακίνητο  ισαπέχει  περίπου  400μ  από  την  Πλατεία

Συντάγματος, την Πλατεία Φιλικής Εταιρίας (Κολωνακίου) και τις παρυφές του

λόφου Λυκαβηττού και είναι σε απόσταση βάδην από τις κεντρικότερες οδούς

και  εμπορικά,  διοικητικά  και  τουριστικά  σημεία  της  πρωτεύουσας.  Μέσα

μαζικής  μεταφοράς  εξυπηρετούν  επαρκέστατα  την  περιοχή  και  ο  σταθμός

μετρό ‘Σύνταγμα’ βρίσκεται σε απόσταση 400μ. Στην περιοχή υπάρχουν όλες

οι  εξυπηρετήσεις  προς  τους  μόνιμους  κατοίκους  (καταστήματα,  σούπερ-

μάρκετ), σχολεία όλων των βαθμίδων κλπ. Πλησιέστεροι ανοιχτοί χώροι είναι

ο Εθνικός κήπος και ο λόφος του Λυκαβηττού, σε κοντινή απόσταση από το

ακίνητο.

Η ελεύθερη στάθμευση στην περιοχή είναι  δύσκολη, εφαρμόζεται  όμως το

σύστημα αποκλειστικής στάθμευσης για μόνιμους κατοίκους, το οποίο όμως

βοηθά  στην  εξεύρεση  θέσης  σε  αυτή  τη  ζώνη  μόνο  τις  ώρες  που  δεν

λειτουργούν τα γραφεία και τα καταστήματα. Οι υπόλοιπες ζώνες στάθμευσης

είναι με πληρωμή και ανώτατο όριο παραμονής και στις οποίες είναι επίσης

δύσκολη  η  εξεύρεση  θέσης  της  ώρες  λειτουργία  αγοράς  και  υπηρεσιών.

Γίνεται  αντιληπτό  επομένως  ότι  η  στάθμευση  αποτελεί  πρόβλημα  στην

περιοχή,  όπως  και  σε  κάθε  κεντρική  περιοχή  που  εξυπηρετεί  τόσο  τους

κατοίκους της όσο και επισκέπτες αυτής αφού όπως είπαμε έχει υπεροπτικό

χαρακτήρα. 

Διαπιστώνεται  επομένως  ότι  το  υπό  εκτίμηση  ακίνητο  βρίσκεται  σε  μία

περιοχή  που  απευθύνεται  σε  πολλούς  και  ποικίλους  χρήστες,  είτε  για
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κατοικία, είτε για επαγγελματική χρήση είτε και για τουριστική χρήση και έχει

ενδιαφέρον τόσο αγοραστικό όσο και μισθωτικό. 

ΘΕΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΣΤΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΌ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΑΤΤΙΚΗΣ

ΘΕΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΣΤΟ ΚΕΝΤΡΟ ΤΗΣ ΑΘΗΝΑΣ
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3. Α ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΤΗΜΑΤΑΓΟΡΑΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ

Αναλύθηκε  παραπάνω  η  τοποθεσία  του  υπό  εκτίμηση  ακινήτου.  Έγινε

αντιληπτό  ότι  μπορεί  να  φιλοξενήσει  διάφορες  χρήσεις  όπως  κατοικία,

επαγγελματική  στέγη  (γραφείο,  ιατρείο),  τουριστική  αξιοποίηση  (μέσω

βραχυχρόνιας  μίσθωσης).  Απευθύνεται  τόσο  σε  ιδιώτες  που  θέλουν  να

αποκτήσουν ή να μισθώσουν την ιδιοκτησία για ιδία χρήση ή/και σε επενδυτές

που θέλουν να το πράξουν για εκμετάλλευση (buy to rent) ή και μεταπώληση

(flipping).

Σημειώνουμε ότι η συντριπτική πλειοψηφία των επαγγελματικών στεγών της

περιοχής  μισθώνονται  ενώ  οι  κατοικίες  παρουσιάζουν  τα  ίδια  ποσοστά

ιδιοκατοίκησης και μίσθωσης. Οι κατοικίες, όταν δεν χρησιμοποιούνται από

τους ιδιοκτήτες τους, μισθώνονται και συνήθως οι μισθωτές είναι νεότεροι ή

αλλοδαποί-εργαζόμενοι  προσωρινά  διαμένοντας  στη  χώρα,  ή  εργαζόμενοι

χωρίς οικογένεια ή χρησιμοποιούν την ιδιοκτησία παράλληλα για κατοικία και

επαγγελματική στέγη, φαινόμενο το τελευταίο που παρουσιάζει μεγάλη άνθιση

μετά την πανδημία του κορωνοιού.
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Σημαντικό ρόλο στην κτηματαγορά της περιοχής και του κέντρου γενικότερα

παίζουν και  οι  ξένοι  επενδυτές,  ιδίως τα  τελευταία  5 χρόνια.  Οι  αιτίες  του

φαινομένου  είναι  ο  θεσμός  της  golden-visa,  δηλαδή  της  απόκτησης

ευρωπαϊκής  ιθαγένειας  σε  αγοραστές  ιδιοκτησίας  αξίας  €250.000  και  άνω

αλλά  και  η  αναζήτηση  ευκαιριών  μετά  από  μία  μακροχρόνια  περίοδο

οικονομικής ύφεσης της χώρας, που επηρέασε και την κτηματαγορά, και έγινε

παγκοσμίως γνωστή.  Οι επενδυτές της πρώτης κατηγορίας είναι κυρίως από

την Κίνα και λιγότερο από άλλες χώρες όπως την Τουρκία και της δεύτερης

κυρίως από το Ισραήλ και δευτερεύοντος το Λίβανο και μεγάλες ευρωπαϊκές

χώρες.  Οι  αλλοδαποί  επενδυτές  κατόπιν  της  αγοράς,  είτε  μισθώνουν  τα

ακίνητα  που  απέκτησαν  (buy to rent)  εξασφαλίζοντας  την  επιθυμητή

απόδοση,  είτε  τα  μεταπωλούν κατόπιν  ανακαίνισης  και  αύξησης της  αξίας

τους (flipping).

Σημαντικός  παράγοντας  στην  ανάπτυξη  της  κτηματαγοράς  έπαιξε  και  ο

θεσμός των βραχυχρόνιων μισθώσεων (τύπου Airbnb), ο οποίος οδήγησε είτε

στη μετατροπή σε επιπλωμένα προς εκμετάλλευση διαμερίσματα από τους

ίδιους τους ιδιοκτήτες τους, είτε στην μίσθωσή τους σε επιχειρηματίες για την

μετατροπή  τους  σε  αυτή  τη  χρήση.  Αυτό  το  φαινόμενο  οδήγησε  στην

εξάντληση  του  διαθέσιμου  αποθέματος  διαμερισμάτων  προς  μίσθωση  και

οδήγησε στην αύξηση της μισθωτικής και δευτερεύοντος της εμπορικής αξίας

τους. Λόγω αυτής της χρήσης πολλά ακίνητα ανακαινίστηκαν πλήρως. Αυτή η

χρήση  των  ιδιοκτησιών  έχει  μειωθεί  σημαντικά  μετά  την  έξαρση  της

πανδημίας, χωρίς όμως να έχει μειωθεί η μισθωτική αξία τους παρόλο που

αρκετά από αυτά βγήκαν προς μακροχρόνια μίσθωση στην αγορά, απόδειξη

του αυξημένου μισθωτικού ενδιαφέροντος της περιοχής. 

Οι τιμές των ακινήτων της περιοχής, είτε αγοράς είτε μίσθωσης ήταν και είναι

υψηλές  σε  σχέση  με  τις  τιμές  των  περισσοτέρων  περιοχών  της  Αθήνας.

Ακολούθησαν  την  γενικότερη  πορεία  αυξομείωσης  αξίων  ακινήτων

πανελλαδικά δηλαδή παρουσίαζαν συνεχή αύξηση ως και το 2008 και κατόπιν

μεγάλη και συνεχή πτώση ως το 2017, οπότε και η αρχική σταθεροποίηση

ακολουθήθηκε  από  συνεχή  αύξηση  με  αποκορύφωμα  το  2019  και
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σταθεροποίηση το 2020, απόρροια της πανδημίας, όχι όμως και μείωσης. Η

μεγαλύτερη εφαρμογή της παραπάνω πορείας εμφανίζεται στις μισθώσεις και

λιγότερο στις  πωλήσεις,  καθώς η περιοχή δεν δέχτηκε τη ραγδαία μείωση

μετά  το  2018,  όπως  άλλες  περιοχές  και  επομένως  δεν  παρουσίασε  και

ραγδαία  αύξηση  μετά  το  2017  σε  αντίθεση  με  τις  μισθώσεις  στις  οποίες

εφαρμόστηκαν έντονα και οι δύο αυτές τάσεις. 

Σήμερα, υπάρχει έντονο μισθωτικό ενδιαφέρον για ακίνητα στην περιοχή και

λιγότερο αγοραστικό, καθώς δεν είναι πολλά τα ακίνητα προς πώληση που να

παρουσιάζουν τιμές που να συμβαδίζουν με τις αποδόσεις των μισθωμάτων,

είναι δηλαδή συνήθως υπερβολικές και δεν καταλήγουν σε πράξη.

4. ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΑΓΟΡΑΙΑΣ (ή ΕΜΠΟΡΙΚΗΣ) ΑΞΙΑΣ

Τόσο  για  την  εμπορική  όσο  και  για  την  μισθωτική  αξία  θα  εφαρμοστεί  η

Μέθοδος Συγκριτικών Στοιχείων.

Η  Μέθοδος  Συγκριτικών  Στοιχείων  είναι  η  πλέον  διαδεδομένη  και  ευρέως

αποδεκτή μέθοδος εκτίμησης κατά τα εκτιμητικά πρότυπα και χρησιμοποιείται

για  τις  περισσότερες  περιπτώσεις  εκτίμησης  ακινήτων.  Η μέθοδος απαντά

ουσιαστικά το ερώτημα «πόσο θα πλήρωνε ένας χρήστης για το συγκεκριμένο

ακίνητο προσαρμόζοντας την τιμή του για τις διαφορές που αυτό έχει  από

άλλα παρόμοια ακίνητα για τα οποία είναι γνωστά οι τιμές συναλλαγών και τα

βασικά στοιχεία τους». 

Η μέθοδος βασίζεται στη συλλογή συγκριτικών στοιχείων για την εμπορική (ή

μισθωτική) αξία παρόμοιων ακινήτων στην περιοχή του υπό εκτίμηση και την

εφαρμογή  των  απαραίτητων  προσαρμογών  σε  σχέση  με  τα  συγκεκριμένα

χαρακτηριστικά  του  υπό  εκτίμηση  ακινήτου.  Η  μέθοδος  θεωρείται  η

προτιμητέα και πιο αξιόπιστη για τα περισσότερα ακίνητα, αλλά προϋποθέτει

την εύρεση επαρκούς αριθμού συγκριτικών στοιχείων και στη συνέχεια την

αναγωγή αυτών με τεκμηριωμένο τρόπο ώστε να μπορούν να συγκριθούν με
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αξιοπιστία  με  το  υπό  εκτίμηση  ακίνητο.  Οι  συνήθεις  αναπροσαρμογές

αφορούν το μέγεθος, την τοποθεσία (πχ, υπό-περιοχή, προσβασιμότητα), την

κατάσταση,  τις  λοιπές προδιαγραφές,  τη χρονική περίοδο των συγκριτικών

στοιχείων καθώς και  το αν τα συγκριτικά στοιχεία είναι  ζητούμενες τιμές η

τιμές πράξεων αγοραπωλησιών.

Συλλέξαμε συγκριτικά πώλησης και  μίσθωσης αντίστοιχων ακινήτων  στην

περιοχή,  αναζητήσαμε  πράξεις  αγοραπωλησιών  και  μισθώσεων,

επικοινωνήσαμε με μεσίτες της περιοχής και αξιολογήσαμε τα αποτελέσματα

της  έρευνας  αγοράς  μας.  Αφού απορρίψαμε  τις  αγγελίες  και  πράξεις  που

παρουσιάζουν  ακραίες  τιμές  ή  πολύ  ιδιαίτερα  χαρακτηριστικά,

επεξεργαστήκαμε  τις  υπόλοιπες  και  πιο  ενδεικτικές  που  πλησιάζουν

περισσότερο  στα  χαρακτηριστικά  του  υπό  εκτίμηση  ακινήτου  και  σε  αυτά

εφαρμόσαμε συντελεστές αναγωγής, ώστε να προσαρμοστούν σε αυτό.

Σημειώνουμε ότι  διαθέτουμε προσωπικό αρχείο  από πράξεις πώλησης και

μίσθωσης της εταιρίας μας, η οποία δραστηριοποιείται στην περιοχή του υπό

εκτίμηση ακινήτου. Επιλέγουμε να παρουσιάσουμε έξι  συγκριτικά που είναι

αυτά με τα πλησιέστερα χαρακτηριστικά και αποτυπώνουν καλύτερα τις αξίες

που κυριαρχούν στην περιοχή και που διαπιστωμένα εκφράζουν τις τιμές που

τελικά επιτυγχάνονται στις αγοραπωλησίες.

Σε αυτά εφαρμόζουμε συντελεστές προσαρμογής όπως φαίνονται παρακάτω.
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Α Ν Α Γ Ω Γ Ι Κ Ο Ι   Σ Υ Ν Τ Ε Λ Ε Σ Τ Ε Σ

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ
ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΟ ΕΠΙΛΕΓΜΕΝΟΣ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΣ

Παλαιότητα 0,020 0,015~0,03
Ζητούμενη τιμή 0,80 0,75~0,90
Όροφος 0,03 0,02~0,03

Πρόσθετες παροχές

θεση 
στάθμευσης 0,07 0,05~0,10

αποθήκη 0,03 0,02~0,04

ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΕΠΙΡΡΟΗΣ ΕΠΙΦΑΝΕΙΩΝ 
υπόγειο 0,30 0,30~0,50

σοφίτα 0,50 0,50~0,90

Τοποθεσία-Θέα από 0 έως ±20%
Ποιοτικά χαρακτηριστικά από 0 έως ±20%
Μέγεθος από 0 έως ±15%

Σημειώνουμε επίσης ότι δεδομένου ότι τα συγκριτικά είναι περίπου της ίδιας

περιόδου  κατασκευής,  τα  θεωρούμε  όλα  του  ίδιου  έτους  κατασκευής  και

προσαρμόζουμε τον συντελεστή σε σχέση με την κατάσταση που βρίσκονται

και τον βαθμό ανακαίνισης. 

4.  Α  ΕΚΤΙΜΗΣΗ  ΕΜΠΟΡΙΚΗΣ  ΑΞΙΑΣ  ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ  ΚΑΙ
ΑΠΟΘΗΚΗΣ

Οι αναλυτικοί υπολογισμοί της μεθόδου συγκριτικών, παρουσιάζονται στους

παρακάτω πίνακες
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Ο μέσος όρος των σταθμισμένων και ειδικά επιλεγμένων συγκριτικών εξάγεται

στα  3600  €/τ.μ.  και  επομένως  η  εμπορική  αξία  του  υπό  εκτίμηση

διαμερίσματος είναι 80τμ x 3600€/τμ = € 288.000 

Σημειώνουμε ότι δεν λαμβάνουμε απομείωση λόγω συνιδιοκτησίας, καθώς ο

σκοπός της εκτίμησης είναι  η  πληροφόρηση του εντολέα  για  την  αξία του

ακινήτου σε περίπτωση επίτευξης πώλησης, χωρίς δηλαδή τα προβλήματα

που θα μπορούσε να επιφέρει η συνιδιοκτησία στην διαχείριση του ακίνητού

που θα μπορούσαν να επηρεάσουν την αξία του.

Η υπόγεια αποθήκη αν και αποτελεί ξεχωριστή οριζόντια ιδιοκτησία με δικά

της  χιλιοστά,  χρησιμοποιείται  αποκλειστικά  από  τους  ενοίκους  του

διαμερίσματος. Δεν υπάρχει αγορά για αποθήκες αυτού του μεγέθους στην

περιοχή και πωλούνται πάντα μαζί με το διαμέρισμα που εξυπηρετούν. 

Δίνεται  αξία κατ’  αποκοπή στην αποθήκη € 7.000 που προκύπτει  από την

αξία  που  προσδίδει  στα  διαμερίσματα  που  εξυπηρετεί  βάσει  συγκριτικών

στοιχείων. 

Θεωρούμε ότι η αξία αυτή επιτυγχάνεται μόνο ως ενιαία συναλλαγή μαζί με το

διαμέρισμα που εξυπηρετεί και όχι αυτοτελώς και έτσι δεν διαχωρίζεται.

Επομένως η συνολική αξία του διαμερίσματός με την αποθήκη είναι  

ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ : € 288.000

ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ ΑΠΟΘΗΚΗΣ : € 7.000

ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ ΚΑΙ ΥΠΟΓΕΙΑΣ

ΑΠΟΘΗΚΗΣ : € 295.000



4. Β ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΜΙΣΘΩΤΙΚΗΣ ΑΞΙΑΣ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ ΜΕ ΑΠΟΘΗΚΗ
Κατ’ αντιστοιχία παραθέτουμε 6 συγκριτικά γνωστών μισθώσεων ακινήτων στην άμεση περιοχή του ακινήτου



Ο  μέσος  όρος  των  σταθμισμένων  και  ειδικά  επιλεγμένων  συγκριτικών

μίσθωσης εξάγεται στα 11,33 €/τ.μ., και επομένως η μισθωτική αξία του υπό

εκτίμηση  διαμερίσματος  είναι  80τμ  x 11,33€/τμ  =  €  906  και  κατόπιν

στρογγυλοποίησης:

Η υπόγεια αποθήκη αν και αποτελεί ξεχωριστή οριζόντια ιδιοκτησία με δικά

της  χιλιοστά,  χρησιμοποιείται  αποκλειστικά  από  τους  ενοίκους  του

διαμερίσματος.  Δεν υπάρχει  αγορά για μισθώσεις για αποθήκες αυτού του

μεγέθους στην περιοχή και  μισθώνονται  πάντα μαζί  με το διαμέρισμα που

εξυπηρετούν,  οπότε  και  ενσωματώνουμε  την  αξία  της  στο  μίσθωμα  του

διαμερίσματος. 

ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΜΙΣΘΩΤΙΚΗ ΑΞΙΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ : € 900



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ΟΔΟ ΑΛ.ΣΟΥΤΣΟΥ 5,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

4. Γ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΚΑΙ ΜΙΣΘΩΤΙΚΗ ΑΞΙΑ ΘΕΣΗΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

Όπως  αναφέρθηκε  η  περιοχή,  λόγω  της  κεντρικής  της  θέσης  και  της

πολύπλευρης λειτουργίας που εξυπηρετεί τόσο κατοίκους, εργαζόμενους και

επισκέπτες,  έχει  έντονο  πρόβλημα στάθμευσης  κυρίως τις  ώρες  που είναι

ανοιχτή η αγορά και οι υπηρεσίες. Η θέση στάθμευσής επομένως έχει αξία και

υπάρχει  αγορά αυτόνομα κυρίως  μίσθωσης  στην  περιοχή.  Χαρακτηριστικό

είναι ότι στην περιοχή λειτουργούν δεκάδες σταθμοί στάθμευσής αυτοκινήτων.

Για  τον  προσδιορισμό  της  μισθωτικής  αξίας  αναζητήσαμε  συγκριτικά

μισθώσεων  θέσεων  στάθμευσης  στην  περιοχή  τόσο  στους  οργανωμένους

σταθμούς  αυτοκινήτων όσο  και  από  ιδιώτες  και  τα  αποτελέσματα  είναι  τα

παρακάτω:

Προκύπτει μέσος όρος συγκριτικών € 166 και δεδομένου ότι τα περισσότερα

εκ  των  συγκριτικών  είναι  φυλασσόμενοι  χώροι  σε  αντίθεση  με  τον  υπό

εκτίμηση, απομειώνουμε ελαφρώς και λαμβάνουμε ως μισθωτική αξία τα €150

Σημειώνουμε  ότι  αυτή  είναι  η  μισθωτική  αξία  της  θέσης  στάθμευσης

αυτοτελώς. Θεωρούμε ότι στην περίπτωση μίσθωσης μαζί με το διαμέρισμα

που  βρίσκεται  στο  ίδιο  κτίριο  δημιουργεί  υπεραξία  σε  αυτό  αφού  του

προσδίδει ένα μοναδικό πλεονέκτημα σε αντίθεση με σχεδόν το σύνολο των

ιδιοκτησιών της περιοχής. 
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ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΜΙΣΘΩΤΙΚΗ ΑΞΙΑ ΘΕΣΗΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ : € 150

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ
ΤΙΜΗ ΜΙΣΘΩΣΗΣ

ΜΗΝΑ €
Σίνα 20 170

Ομήρου 25 190
Σόλωνος 82 - Ασκληπιού 150

Σόλωνος 56 186
Ασκληπιού 5 150

Αρτιστίπου - Ιδιώτης 150



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ΟΔΟ ΑΛ.ΣΟΥΤΣΟΥ 5,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

Επομένως  εκτιμούμε  την  μισθωτική  αξία  του  διαμερίσματος  με  θέση

στάθμευσης στα € 1.200 δηλαδή παραπάνω από το άθροισμα της μισθωτικής

αξίας  του  διαμερίσματος  (€  1.000)  και  της  θέσης  στάθμευσης  (€  150)

μεμονωμένα.

Για την εμπορική αξία αντιστοίχως αναζητήσαμε πράξεις ή αγγελίες πώλησης

θέσεων στάθμευσης στην περιοχή. Βρέθηκαν ελάχιστες που είναι ενδεικτικές

της αξίας, όπως φαίνεται παρακάτω:

Από τον μέσο όρο και την απομείωση λόγω ζητούμενης τιμής προσδιορίζουμε

την αξία της θέσης στάθμευσης στις € 30.000. 

Στην  ίδια  αξία  καταλήγουμε  και  αν  χρησιμοποιήσουμε  την  Εισοδηματική

Μέθοδο  ή  Μέθοδο  Κεφαλαιοποίησης  μέσω  μισθώματος  δηλαδή  αν

κεφαλαιοποιούσαμε  το  ετήσιο  έσοδο  (ενοίκιο)  που  θα  μπορούσαμε  να

λάβουμε από αυτή, που όπως εκτιμήσαμε είναι €150 το μήνα με ένα επιτόκιο

6%,  που  προσδιορίζεται  βάσει  της  εμπειρίας  του  εκτιμητή,  επομένως

προκύπτει:

( 150€ x 12μήνες ) 6% = 1800/0,06 =  € 30.000
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ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΞΙΑ ΘΕΣΗΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ : € 30.000

ΑΓΓΕΛΙΑ ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ €

ΚΟΛΩΝΑΚΙ υπόγειος χώρος
στάθμευσης, 12 τ.μ., 1 θέσης,

υπόγειο Real Estate One
2144050050

30.000 €

ΚΟΛΩΝΑΚΙ υπόγειος χώρος
στάθμευσης, 15,9 τ.μ., 1 θέσης,

υπόγειο Real Estate One
2144050050

49.000 €



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ΟΔΟ ΑΛ.ΣΟΥΤΣΟΥ 5,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

5. ΤΕΛΙΚΕΣ ΑΞΙΕΣ - ΣΧΟΛΙΑΣΜΟΣ

Πρόκειται  για  τρεις  οριζόντιες  ιδιοκτησίες  (διαμέρισμα,  αποθήκη  και  θέση

στάθμευσης)  που  συλλειτουργούν  σε  μία  πολυκατοικία  στο  Κολωνάκι  στο

κέντρο της Αθήνας, σε έναν δρόμο που έχει  το χαρακτηριστικό να είναι σε

πολύ εμπορική περιοχή, σε μικρή απόσταση από τα τοπόσημα της πόλης και

παράλληλα  να  έχει  χαρακτηριστικά  οικιστικής  περιοχής  λόγω  του  μικρού

μεγέθους του και την χαμηλής κυκλοφορίας σε αυτόν.

Το  διαμέρισμα  είναι  σε  καλή  κατάσταση,  διαμπερές  και  λειτουργικό  και  η

ύπαρξη ικανοποιητικού μεγέθους εξώστη προσδίδει σε αυτό, κυρίως για την

χρήση  του  ως  κατοικία.  Η  θέση  στάθμευσης  σε  μία  περιοχή  με  μεγάλη

επισκεψιμότητα  και  έντονο  πρόβλημα  στάθμευσης,  αποτελεί  μοναδικό

προνόμιο  για  το  διαμέρισμα,  κάτι  που  δεν  συναντάται  σχεδόν  σε  κανένα

ακίνητο της άμεσης περιοχής.

Το  μισθωτικό  ενδιαφέρον  στην  περιοχή  παρουσιάζεται  έντονο,  αφού

εξυπηρετεί πολλές χρήσεις, οικιστικές και επαγγελματικές ενώ το αγοραστικό

αν  και  υφίσταται  είναι  λιγότερο  καθώς  οι  ζητούμενες  τιμές  πώλησης  των

ακινήτων  της  περιοχής  είναι  συνήθως  πολύ  υψηλές  με  αποτέλεσμα  να

καταλήγουν σε πράξη μετά από μεγάλα διαστήματα έκθεσης στην αγορά.
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ΤΕΛΙΚΗ ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑΙΑ ΑΞΙΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ,

ΑΠΟΘΗΚΗΣ ΚΑΙ ΘΕΣΗΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ: € 325.000

ΤΕΛΙΚΗ ΕΚΤΙΜΩΜΕΝΗ ΜΙΣΘΩΤΙΚΗ ΑΞΙΑ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΟΣ,

ΑΠΟΘΗΚΗΣ ΚΑΙ ΘΕΣΗΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ: € 1.200



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ΟΔΟ ΑΛ.ΣΟΥΤΣΟΥ 5,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

Ανάλυση ευαισθησίας

Από  την  κεντρική  εμπορική  και  μισθωτική  αξία  που  υπολογίστηκε

παραθέτουμε την ανάλυση ευαισθησίας δηλαδή το εύρος που τελικά μπορούν

να κυμανθούν οι αξίες. Στον υπολογισμό αυτό συντελούν παράγοντες όπως η

εμπορικότητα του συγκεκριμένου ακινήτου και της περιοχής, το μεγάλο ύψος

των αξιών και η αβεβαιότητα λόγω των ποικίλων χαρακτηριστικών

Η εμπορική αξία υπολογίστηκε στις € 325.000

Θεωρούμε ότι αυτή μπορεί να κυμανθεί από € 292.500 έως € 350.000

Η ευαισθησία  της  αξίας  έγκειται  στο  γεγονός  ότι  το  τίμημα σε  απόλυτους

αριθμούς  είναι  μεγάλο  για  το  μέγεθος  και  τα  χαρακτηριστικά  του

συγκεκριμένου  ακινήτου  και  επομένως  είναι  πιθανότερο  να  επιτευχθεί

έκπτωση  στη  διαδικασία  πώλησης  σε  ένα  λογικό  χρόνο  προώθησης  ενώ

αντίθετα μπορεί επιτευχθεί και ανώτερη τιμή αν βρεθεί αγοραστής που θα έχει

ειδικό  λόγο  απόκτησης  του  συγκεκριμένου  ακινήτου  ή  θα  προωθηθεί  για

περισσότερο χρόνο από τον συνήθη.

-10% ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΤΙΜΗ 8%

292.500 325.000 350.000
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ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ΟΔΟ ΑΛ.ΣΟΥΤΣΟΥ 5,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

Η μισθωτική αξία υπολογίστηκε στα € 1.200

Θεωρούμε ότι αυτή μπορεί να κυμανθεί από € 1.000 έως € 1.400

Υπολογίζουμε μέση απόκλιση 15%, θεωρώντας ότι η κατώτερη αξία μπορεί

να επιτευχθεί εύκολα και σε σύντομο χρόνο προώθησης ενώ η ανώτερη που

είναι επίσης πιθανή, βάσει των πράξεων μίσθωσης που έχουμε ελέγξει, όμως

απαιτεί είτε μεγαλύτερο χρόνο προώθησης, είτε την ανεύρεση μισθωτή που

έχει ειδικό λόγο μίσθωσης του συγκεκριμένου ακινήτου

-15% ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΤΙΜΗ 15%

1.000 1.200 1.400

Ο εκτιμητής,
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α (ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΕΣ)



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ………….,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΟΨΗ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣ ΚΑΙ ΕΙΣΟΔΟΣ

ΑΠΟΘΗΚΗ - ΘΕΣΗ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ 
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ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ………….,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

ΣΑΛΟΝΙ ΚΑΙ ΚΟΥΖΙΝΑ

\

ΥΠΝΟΔΩΜΑΤΙΑ
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ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ………….,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

ΜΠΡΟΣΤΑ ΚΑΙ ΠΙΣΩ ΕΞΩΣΤΗΣ
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ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ………….,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Β (ΕΠΙΦΥΛΑΞΕΙΣ)

30
…………..., Αρχιτέκτων Μηχανικός MSc, Εκτιμητής Ακινήτων REV

AM: REV-GR/AVAG…………., ΑΜ Υπουργείου Οικονομικών: …..



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ………….,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

ΓΕΝΙΚΕΣ ΕΠΙΦΥΛΑΞΕΙΣ

Για την εκπόνηση της παρούσας μελέτης θεωρήθηκε ότι  το κτίριο δεν έχει

περιβαλλοντικά  ή  άλλου  είδους  σοβαρά  τεχνικά  ή  κατασκευαστικά  ή

γεωλογικά προβλήματα. 

Τα στοιχεία που μας παρασχέθηκαν από τον εντολέα θεωρούνται ως αληθή.

Ο υπογράφων δεν εγγυάται και δεν ευθύνεται για την ακρίβεια των στοιχείων

αυτών.

Θεωρούμε  ότι  το  ακίνητο  είναι  ελεύθερο  από  βάρη,  περιοριστικά  μέτρα  ή

οποιαδήποτε άλλη επιβάρυνση ή δέσμευση που θα επηρεάσει την αξία του

(αρχαιολογική  υπηρεσία,  δασαρχείο,  αεροπορία  κλπ.),  όπως  νομικές,

πολεοδομικές, ή περιβαλλοντικές δεσμεύσεις οιουδήποτε είδους πέραν των

όσων ρητά αναφέρουμε στην έκθεση μας.

Η  ημερομηνία  της  εκτίμησης  καθορίζεται  με  σαφήνεια  στην  εισαγωγή  της

έκθεσης και η αξία που δίνεται λαμβάνει υπόψη όλους τους παράγοντες που

ελήφθησαν υπόψη τη δεδομένη χρονική στιγμή.

Τα  γεωμετρικά  χαρακτηριστικά  του  ακινήτου  δεν  έχουν  επαληθευθεί  με

τεχνικά μέσα. Οι επιφάνειες που αναφέρονται στην παρούσα έκθεση αφορούν

την εκτίμηση και μόνο και δεν μπορούν να θεωρηθούν ακριβείς μετρήσεις των

ιδιοκτησιών. Δεν πραγματοποιήθηκε εμβαδομέτρηση του ακινήτου. 

Στο υπό εκτίμηση ακίνητο δεν πραγματοποιήθηκε επιθεώρηση των αφανών

του τμημάτων, εκείνων που είναι καλυμμένα, αθέατα ή απροσπέλαστα. Για τα

τμήματα αυτά δεν μπορούμε να εκφέρουμε γνώμη σχετικά με τη κατάστασή

τους και για τους σκοπούς της μελέτης θεωρούμε ότι είναι σε καλή κατάσταση.

Κατά την εκτίμηση δεν υπολογίστηκαν τυχούσες δαπάνες ή φόροι που μπορεί

να προκύψουν σε οποιαδήποτε συναλλαγή με αντικείμενο το ακίνητο.

31
…………..., Αρχιτέκτων Μηχανικός MSc, Εκτιμητής Ακινήτων REV

AM: REV-GR/AVAG…………., ΑΜ Υπουργείου Οικονομικών: …..



ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ ΣΤΗΝ ………….,  ΚΟΛΩΝΑΚΙ - ΑΘΗΝΑ

ΣΥΓΚΡΟΥΣΗ ΣΥΜΦΕΡΟΝΤΩΝ 

Δηλώνουμε ότι δεν σχετιζόμαστε με τον ιδιοκτήτη του ακινήτου και εντολείς

μας και θεωρούμε ότι δεν υπάρχει  θέμα ασυμβίβαστου (conflict of interest)

στην εκπόνηση της παρούσας εκτίμησης.

ΕΜΠΙΣΤΕΥΤΙΚΟΤΗΤΑ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ 

Η παρούσα έκθεση απευθύνεται αποκλειστικά και μόνο στον παραλήπτη για

το  συγκεκριμένο  σκοπό,  που  έχει  οριστεί  στην  εντολή  εργασίας  και  είναι

εμπιστευτική.  Καμία  αρμοδιότητα  δεν  εκχωρείται  σε  άλλο φυσικό  ή νομικό

πρόσωπο  για  ολόκληρο  ή  μέρος  των  περιεχομένων  αυτής  της  μελέτης.

Απαγορεύεται  η  αναπαραγωγή  και  η  διάθεση  της  εκτίμησης  χωρίς  την

έγγραφη συγκατάθεσή μας.

ΑΞΙΟΠΙΣΤΙΑ 

O εκτιμητής δηλώνει ότι διαθέτει επαρκή γνώση της κτηματαγοράς καθώς και

τις απαιτούμενες γνώσεις για την αξιόπιστη σύνταξη της εκτίμησης.
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